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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
Administracao de Imével

1. DAS PARTES
Sao partes integrantes do presente instrumento particular:
A)- <<locador_2>> como "CONTRATANTE(S)", assim doravante designado(a)(os).

B)- Toca - Administracdao de Iméveis Ltda., com sede nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo, na Rua
Sao Luiz, n?2. 510, Centro, CEP: 17500-005, devidamente cadastrada no CNPJ(MF) sob o n®9.
50.837.012/0001-43, por meio de seu procurador: Mario Colombo Neto, brasileiro, casado, advogado,
portador da Cédula de ldentidade RG. n?. 30.826.586-5-SSP/SP., cadastrado no CPF(MF) sob o n9.
296.212.028-84, como "CONTRATADA", assim doravante designada.

Entre os acima mencionados, fica ajustado o presente instrumento particular de prestacao de servico de
administracdo de bens, sob as cldusulas e condicdes que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

2. OBJETO DESTE CONTRATO

2.1. O presente contrato visa a administracao, “com exclusividade” do imével pertencente ao CONTRATANTE,
localizado nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo, na <<imovel_endereco_completo>>, destinado
para fins <<imovel_finalidade>>.

2.2. Pelo presente instrumento particular, fica a CONTRATADA autorizada a administrar o imdvel supra, com
amplos poderes para agir e de representacao, especialmente para:

2.2.1. Firmar os contratos de locacao, aditivos, termos de vistoria e demais documentos com os locatarios de
forma eletrbnica, por meio da plataforma Docusign e/ou Clicksign, ou outra escolhida pela CONTRATADA,
sendo reconhecida a existéncia, validade e eficicia deste documento eletrénico e das assinaturas eletronicas,
conforme previsto no artigo 10, caput, e §22, da Medida Provisdria n? 2.200-2/2001. Apds a assinatura, ficara
armazenado na plataforma Docusign (https://www.docusign.com.br/) e/ou Clicksign
(https://www.clicksign.com.br/).

2.2.2. Locar o mencionado imdvel, quando desocupado, mesmo para interessados residentes em outras
localidades, com as garantias previstas no art. 37, e seguintes, na Lei do Inquilinato, salvo quando
expressamente dispensadas pelo(a) CONTRATANTE;

2.2.3. Realizar, as suas expensas, a publicidade que julgar necesséaria, compreendendo a divulgacdao em radio
e jornal, colocacao de faixas, e outras a seu exclusivo critério, visando a locacao do imdével, assim como colher
as informacdes cadastrais dos pretendentes e seus respectivo(a) FIADOR(A);

2.2.4. Fixacao de valores locativos, de acordo com a pretensao e determinacao do CONTRATANTE, bem como
a observacao das seguintes condicdes:

al. Observar o valor do aluguel minimo de <<contrato_valor_aluguel>>;

b]. Pagamento do IPTU serd de responsabilidade do locatario e tera seu valor repassado ao contratante;

c]. Prazo contratual de <<contrato_total meses>> <<contrato_total meses_extenso>> meses;

d]. Obrigatoriedade da contratacao de seguro contra incéndio para o imdvel sera do(a) locatario(a);

e]. Despesas mensais com o condominio de responsabilidade do LOCATARIO, que sera repassado ao

CONTRATANTE o valor de R$ XXXXXX-(XXXXXX reais) durante o prazo da locacao, ficando estabelecido, que
caso ocorra reajuste ou reducao no valor da taxa condominial, fica 0 CONTRATANTE responsavel em comunicar
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a CONTRATADA;
ou

e]. Despesas mensais com o condominio de responsabilidade do locatario. O CONTRATANTE, optou pelo nao
lancamento de condominio junto com o pagamento do aluguel, portanto, fica desde ja ciente que o pagamento
do condominio sera feito pelo(a) locatario(a) diretamente na administradora de condominios. Diante disso,
impossibilita a CONTRATADA ter o controle direto dos pagamentos das Despesas Ordinarias de condominio.

f]. Dispensar o(s) locatdrio(a) do pagamento da multa contratual apdés decorridos
<<contrato_multa_isencao>> meses da vigéncia do contrato.

gl. A obtencdo do AVCB-(Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) sera de responsabilidade do(a) Locatario(a)

h]. Quando finda ou rescindida a locagao o(a) locatario(a), em razao de ter recebido o imdével com pintura
nova, obriga-se a assim restitui-lo, efetuando sua pintura com materiais da mesma qualidade e cor existentes.

h]. Quando finda ou rescindida a locacdo o(a) locatario(a), em razao de nao ter recebido o imével com pintura
nova, ndo estara obrigado a realizar a pintura do mesmo.

2.2.5. Elaborar e representar o(a) CONTRATANTE no Contrato de Locacdo e Laudo de Vistoria do Imével;

2.2.6. Elaborar, no curso da Locacao, os adendos, renovagdes, e demais instrumentos que se fizerem
necessarios;

2.2.7. Representar o(a) CONTRATANTE perante as reparticdes publicas, podendo praticar todos os atos
necessarios que se relacionem com a locacao do imével, requerendo e assinando o que preciso for para o bom
desempenho da administracao;

2.2.8. Propor, quando necessaria, Acao de Despejo por Falta de Pagamento, arcando com os honorarios
advocaticios, sendo certo que as custas e despesas processuais serao suportadas pelo(a) CONTRATANTE,
inclusive, e especialmente, quando os acionados, locatario e fiador, residirem em outras localidades, quando
sera necessario o cumprimento de cartas precatérias e/ou a pratica de atos processuais em seus domicilios.

2.2.9. Receber mensalmente o aluguel e encargos, sendo que o valor do aluguel, deduzido da remuneragao
na cldusula 4.2 e outras despesas convencionadas, serd pago diretamente ao CONTRATANTE creditado na
conta corrente n°.... da agencia n°.... do banco Bradesco, em nome de <<locador_6>> em até 5 dias Uteis
apods o vencimento do aluguel.

al. Sobre os valores recebidos a titulo de IPTU e condominio ndo sera cobrada a taxa de administracao de que
trata a clausula 4.2 adiante.

b]. Os recibos dos aluguéis estardo disponiveis ao CONTRATANTE no site da CONTRATADA
[www.tocaimoveis.com.br], podendo, ainda, ser retirados em seu escritério.

2.2.10. Fiscalizar o pagamento dos encargos da locacao, exigindo, sempre que julgar necessario,
especialmente ao final do vinculo locaticio, a comprovacao das respectivas quitacdes;

2.2.11. Os servicos judiciais nao especificados na cldusula 2.2.8. acima, tais como Acdo de Despejo para Uso
Préprio, de Ascendentes ou Descendente, Denlncia Vazia, Acao Revisional de Aluguel, etc., ndo serdo de
responsabilidade da CONTRATADA.

2.2.12. Em cumprimento a legislagao tributaria vigente, todos os recebimentos efetuados decorrentes da
locacao do imével do CONTRATANTE serao incluidos na DIMOB (Declaracdo de Informacao sobre Atividade
Imobiliaria), prestada pela CONTRATADA a Receita Federal.
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2.2.13. Em caso de qualquer impedimento, perda de validade ou ineficdcia da garantia apresentada pelo
LOCATARIO, seja por extincdo, faléncia ou dissolucdo da empresa garantidora, falecimento de fiador ou
qualquer outro fato que comprometa a vigéncia da fiangca, a CONTRATADA nao podera ser responsabilizada,
uma vez que tais eventos sao alheios a sua atuacdo. Nessa hipdtese, o(a) CONTRATANTE permanece
resguardado(a) pelo disposto no artigo 40, inciso X, da Lei n? 8.245/91 (Lei do Inquilinato), que assegura o
dever do LOCATARIO de apresentar nova garantia em prazo razoavel, sob pena de desfazimento da locacéo,
salvo se o(a) CONTRATANTE expressamente dispensar a exigéncia de garantia locaticia.

3. DO PRAZO DESTE CONTRATO

3.1. O prazo de duracdo do presente contrato se estendera a até 90(noventa) dias apds o prazo que perdurar
a locacao realizada pela CONTRATADA, nao podendo, em hipétese alguma ser denunciado pelo CONTRATANTE
na vigéncia da locacao ajustada pela primeira, salvo o pagamento da multa estabelecida na cldusula 05.04.

3.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera idéntico ao que for ajustado para a locacdo do imdvel,
renovavel por igual periodo desde que ndo denunciado com uma antecedéncia minima de 30-(trinta) dias de
seu vencimento.

3.2. A denlncia do contrato sé terd validade se efetuada por escrito, através de carta protocolada no
escritério da CONTRATADA, ou enviada com AR, ou via notificacdo extrajudicial remetida através de Cartério
de Registro de Titulos e Documentos, com 30-(trinta) dias de antecedéncia do vencimento do contrato de
locacao.

3.3. Prorrogada a locacdo sem que tenha havido a dendncia mencionada no item anterior, o presente contrato
estara automaticamente renovado pelo mesmo prazo de vigéncia do contrato de locacao renovado.

4.DA REMUNERAGAO

4.1. Efetivada a locacao do imdvel, em ressarcimento das despesas suportadas pela CONTRATADA tais como
elaboracdo e pesquisa de cadastro tanto do locatario como de seus fiadores; elaboracdo do contrato de
locacao, vistoria do imével e confeccao do respectivo laudo; despesas com divulgacao, etc, o CONTRATANTE
pagara a CONTRATADA o valor equivalente ao primeiro aluguel no ato de seu recebimento.

ou

4.1. Efetivada a locacdo do imdvel, em ressarcimento das despesas suportadas pela CONTRATADA tais como
elaboracdo e pesquisa de cadastro tanto do locatdrio como de seus fiadores; elaboracdo do contrato de
locacao, vistoria do imével e confeccao do respectivo laudo; despesas com divulgacao, etc, o CONTRATANTE
pagard a CONTRATADA o percentual de 50% do primeiro aluguel e 50% do segundo aluguel no ato de seu
recebimento.

4.2. Além do ressarcimento acima referido, a titulo de remuneracao pelos servicos ora contratados, o
CONTRATANTE pagard a CONTRATADA a porcentagem de 10% sobre o aluguel mensal e demais valores
recebidos, percentual que serd deduzido diretamente do aluguel quando de seu recebimento, sabendo-se que
o referido percentual somente serad deduzido a partir do 2° més do aluguel recebido.

Paragrafo Unico. Ocorrerd o pagamento do acerto de dias por parte do(a) locatério(a) do periodo de
XXXXXXXX @ XXXXXX, € sobre ele recairad a taxa de administracdo acima mencionado.

Paragrafo Unico: N3o obstante o percentual acima estabelecido, & CONTRATADA seré garantido uma
remuneracao minima mensal de R$ 80,00-(oitenta reais), caso o valor locaticio do imével nao atinja R$ 800,00-
(oitocentos reais).

4.3. Se houver atraso do Locatario no pagamento dos alugueres, as importancias recebidas a titulo de multa
serao repassadas ao CONTRATANTE.

5.DAS DISPOSICOES ESPECIAIS
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5.1. O CONTRATANTE declara que todos os encargos incidentes sobre o imével, em especial o consumo de
agua e de luz, IPTU, despesas ordinarias e extraordinarias do condominio encontram-se rigorosamente
quitadas até esta data.

5.1.2. Caso a conta de consumo de agua do imével esteja registrada em nome de terceiros que nao o
CONTRATANTE, este autoriza, desde ja, a CONTRATADA a realizar os procedimentos necessarios para a
regularizagao, incluindo a alteracao da titularidade para o nome do préprio CONTRATANTE.

5.2. A CONTRATADA ndo tera qualquer responsabilidade sobre eventuais estragos ou depredacdes sofridas
pelo imével no periodo em que nao estiver locado, sendo certo que, se tais danos ocorrerem durante a
locacdo, ficard obrigada a acionar o seu Departamento Juridico para as medidas que se fizerem necessarias,
promovendo as acles cabiveis contra o locatdrio e seus fiadores visando a reparacao dos danos causados. O
CONTRATANTE, também nesta hipbtese, estara isento(os) dos honorarios advocaticios, arcando apenas com as
custas processuais.

5.3. Caso a imobilidria venha a ser comunicada pelo Locatdario(a) a respeito da necessidade de reparos no
imével, e uma vez comunicado o locador a respeito do problema, esse tera o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis
para realizacdo da reparacao solicitada nos casos de reparos comuns, até 03 (trés) dias Uteis nos casos de
reparos urgentes, e até 02 (duas) horas Uteis nos casos de reparos emergenciais. Nao realizando-os dentro dos
prazos assinalados, a imobiliaria estara desde ja autorizada a encaminhar prestadores de servicos para
resolucao dos problemas, sendo que as despesas serao descontadas dos alugueres vincendos.

5.4. Efetivada a locacao, caso o CONTRATANTE resolva rescindir o presente contrato, ficara obrigado a pagar a
CONTRATADA, a titulo de multa contratual, a taxa de administracao de que trata a clausula 04.02, até o final
do contrato. O pagamento deverd ser feito de uma sé vez no ato da rescisdao. Caso a locacao tenha se
prorrogado por prazo indeterminado, a multa, desde j& convencionada, sera equivalente a 50%-(cinquenta por
cento) do valor de um aluguel vigente a época da rescisao.

5.5. No curso da locacao, ocorrendo a aliena¢do do imével ao locatario, seja a que titulo for, 0o CONTRATANTE
estara obrigado a pagar a CONTRATADA uma comissao de 6%-(seis por cento) sobre o valor do negdcio.

5.6. Finda ou rescindida a locacao, o imdvel permanecerd com a CONTRATADA, pelo prazo de 90-(noventa)
dias, a fim de que, com exclusividade, possa trabalhar nova locacao. Findo este prazo, caso a CONTRATADA
nao tenha obtido éxito, o CONTRATANTE tera liberdade de entregd-lo a outras imobiliarias.

5.7. Quando finda ou rescindida a locacdo, nao obstante a vistoria que é realizada pelo departamento de
rescisao da CONTRATADA, o CONTRATANTE também deverd, no prazo de 05-(cinco) dias, verificar o estado do
imoével. Decorrido tal prazo, a CONTRATADA nao aceitard reclamacdes por possiveis danos causados pelo
locatério.

5.8. No prazo de 10-(dez) dias contados da assinatura do presente contrato, o CONTRATANTE se compromete
a entregar a CONTRATADA uma cépia atualizada da matricula do imével. Caso ndo ocorra a entrega fica a
CONTRATADA, desde ja, expressamente autorizada a solicitar uma Certidao da Matricula na circunscricao
imobilidria competente, descontado o valor despendido quando do repasse do primeiro aluguel recebido.

5.9. Caso ocorra a incidéncia de multa contratual ao Locatario pelo término antecipado do contrato de
locacdo, o valor da multa ficard 50%-(cinquenta por cento) ao CONTRATANTE e 50%-(cinquenta por cento) a
CONTRATADA.

6.DAS DISPOSICOES FINAIS

6.01. Fica eleito o foro desta comarca de Marilia, Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas as
divergéncias oriundas desta contratagao.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam, juntamente com duas testemunhas, o presente
instrumento em 02-(duas) vias de igual forma e teor.
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Marilia, <<data_extenso>>.
<<imobiliaria_ass_8>><<locador_ass_1>>
Testemunhas:
<<testemunha_ass_6>><<testemunha_ass 7>>
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